BERLETI SZERZODES

nem lakas céljara szolgalo helyiségre

amely 1étrejott egyrészrol Uzsa Kozség Onkormanyzata 8321 Uzsa, Lazhegy u. 21.
(képviseli: Szantdi Imre polgarmester), a tovabbiakban mint bérbeadé,

masrészrol TORSA Kft. 8360 Keszthely, Lovassy S. u. 8. (Cégjegyzek szam: 20-09-
067649, addszam: 13903192-1-20, képviseli: Torsa Ferencné sziil: Fekete Rozélia
igyvezetd), mint bérlé

kozott a bérbeadd Uzsa Onkormanyzat tulajdonat képezd 8321 Uzsa, Lazhegy u. 21.
szam alatti (513. hrsz.-1), 22 m’ lizlethelyiség bérletére alulirott helyen és napon az
alabbi feltételek mellett:

1. Bérbeadd bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a Képviseld-testiilet hatarozata
alapjan Bérbead¢ tulajdonat képezd, 513. hrsz.-u, természetben Uzsa, Lazhegy u. 21.
szam alatti tizlethelyiséget (tovabbiakban bérlemény) hatarozatlan idétartamra.

2. Az 1. pontban megjeldlt bérlemény alapteriilete kb. 22 m’ mely 1 db
helyiséget foglal magaba.

3. Bérbeadd a bérleti jogviszony iddtartama alatt biztositja Bérld részére az 1.
pontban megjeldlt és a 2. pontban leirt bérlemény zavartalan hasznalatat. Bérbeado
szavatol a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatara vald alkalmassagaért.

4. Bérbead6 a bérlemény bérleti dijat brutto 8340-Ft/ho dsszegben allapitja
meg. Szerz0dd Felek megallapodnak abban, hogy a megallapitott bérleti dij minden
évben a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett inflacio szdzalékos Osszegével
emelkedik. Ezt az emelést Bérbeadd szerz6dés modositas nélkiill, a kibocsatott
szamldjaban érvényesiti.

5. Bérlo a bérleti dijat havonta egy 0sszegben, Bérbeadé altal kibocsatott szamla
alapjan fizeti meg minden honap 15. napjaig Bérbeadonak

6. A bérleti dij nem foglalja magaba a koziizemi és egyéb koltségeket (viz, flités,
gaz, telefon, szemétszallitas), igy Beérld azokat Bérbead6 altal kibocsatott szamla
alapjan Bérbeaddnak brutté 4.371,-Ft/ho atalanydij osszegben fizeti meg. Bérlo
sajat koltségén koteles gondoskodni a bérlemény takaritasarol.

7. Bérbeadd a bérlemény elektromos aram dijat a bérleményhez tartozé almérén
jelentkezd fogyasztas alapjan havonta tovabbszamlazza Bérld részére, aki koteles azt a
szamlaban megjelolt idépontig Bérbeado részére megfizetni.

8. A felek rogzitik, hogy a bérleményben a Bérld fodraszat, szépségapolas
tevékenységet kivan folytatni. Bérld kijelenti, hogy a helyiségekben gyakorolni kivant
tevékenység folytatasara jogosult.

0. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a nem lakas céljara szolgaldo bérleményben
Bérlo a 6. pontban megjelolt tevékenységet feltjitas, atalakitas nélkiil tudja folytatni,
jelenleg az ingatlan a 6. pontban meghatarozott tevékenység rendeltetésszeri
hasznalatara alkalmas.



Amennyiben a bérlemény felujitasra, atalakitasra szorul, agy azt Bérld koteles
Bérbeadonak bejelenteni, a felajitas, atalakitas koltségeirdl kiilon egyezségben, kiilon
szerzOdésben kell megallapodni.

10. A bérlemény atvételét, a Bérld részére atadott berendezéseket kiilon atadas-
atvételi jegyzOkOnyv tartalmazza, mely rogziti a bérlemény allapotat 1s. A
jegyzOkonyv a bérlet szerz0dés szerves részét képezi.

11. Bérlé tudomassal bir arrol, hogy:

a) bérbeadd a bérlemény nem rendeltetésszerli hasznalata esetén, bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a rendeltetésszerli hasznalatra irasban koteles
felszo6litani. Ha bérld a felszolitasnak 8 napon beliil nem tesz eleget, bérbeado
azonnali felmondassal élhet,

b) bérbeado a bérleti dij, a koziizemi €és egyéb koltségek meg nem fizetése esetén
bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a bérleti dij, a koziizemi és egyéb
koltségek megfizetésére irasban koteles felszolitani. Ha bérlo a felszolitdsnak 8 napon
beliil nem tesz eleget, bérbeadd azonnali felmondéssal élhet,

C) a bérlemény egészének vagy egy részének — Uzsa Kozség Polgarmesterének
hozzéjarulasa nélkiil — viszont bérletbe adasa, hasznalati jogdnak atengedése a
szerz6dés felmondasat eredményezi,

d) a bérbe adott bérleményben barminemu atalakitdst csak a bérbeadd eldzetes
irasbeli hozzajaruldsaval végezhet ¢és ennek koltségelszamoldsa (bérbeszamitdsa)
Bérlot terheli,

e) a bérbe adott bérleménynek az engedélyezett céltol eltérd hasznalatdhoz a
Bérbeado eldzetes irasbeli hozzdjarulasa sziikséges,

f) amennyiben a bérleményben a bérlot terheld barmilyen javitasi, karbantartési,
esetleges atalakitasi munka torténik a munkalatok csak a polgarmester eldzetes
irasbeli engedélye, a kivitelezd személyének polgarmester altali jovahagyasa utan
kezdhetd meg,

g) atevékenységével 0sszefliggd megalapozott, tobbszori lakossagi panasz bejelentés
¢rkezik, ¢és Bérlo a panaszok okénak megsziintetésére iranyuld irasbeli felszolitéas
ellenére a panasz okat 15 napon beliil nem sziinteti meg, Bérbeado ¢€lhet az azonnali
hatalya felmondéssal,

h) a bérbe vett bérleményt a jogviszony megsziinésekor az atadas kori allapotban ¢€s
felszereltséggel koteles a bérbeadonak visszaadni, a bérleményt minden igény nélkiil
elhagyni €s atadni

12. Bérlé kotelesek gondoskodni:

a) a  bérlemény  burkolatainak, nyilaszaroinak €és  berendezéseinek
karbantartasarol, felujitasarol,
b) a bérlemény tisztan tartasarol,



C) a bérleménybe a sajat vagy mas személyek magatartasa folytan keletkezett
hibdk kijavitasarol és az eredeti allapot helyreallitasarol, illetve a kar megtéritésérol.

d) a bérleti jogviszony iddtartama alatt a bérlemény biztositasarol.

e) az ¢épiilet elotti kozteriilet, jarda tisztan tartasar6l, ho- ¢&s sikossag
mentesitésérdl

f) bérlé, ha a bérleményt érintd, — eldzetesen jovahagyott — €és a bérleti

jogviszony megsziinésekor el nem vihetd értéknoveld atalakitést, fejlesztést végez, a
Bérbeadd ¢és Bérld altal kozosen felkért szakember altal meghatdrozott értékben
bérbeszamitassal ¢lhet, amit kiilon megallapodéasba kell foglalni. A megallapodas
alairasatol a megallapitott mindenkori bérleti dijat Bérlonek mindaddig nem kell
fizetni, amig az értéknoveld atalakitas, fejlesztés értéke a bérbeszamitassal elismerésre
nem kerii. A bérbeszamitassal elismert értékndveld beruhdzas Bérbeado
onkormanyzat tulajdonéba keriil.

13.  Jelen szerz6dés 2016. junius 15. napjan lép érvénybe.

14. A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6lo, tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL. torvény 25. § (2)
bekezdése alapjan ,,Ha a bérld a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb
lényeges kotelezettségét a bérbeadd altal irasban megjelolt hataridében nem teljesiti, a
bérbeado a hataridét kovetd tizendt napon beliil irasban felmondassal élhet.

A jelen szerzodés barmelyik fél részérdl irdsban kozolt felmondéssal , indokolas
nélkiil 30 (harminc) napos felmondasi id6 kozbeiktatasaval felmondhato.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzédés barmilyen okbol
torténd megsziinése esetén — a szerzddés megsziinését kdvetd 15 napon belill — az
altala beépitett és az épiilet allaganak rongalasa nélkiil elbonthatd berendezési
targyakat elbontja és elszallittatja. Amennyiben Bérld ezen kotelezettségének nem tesz
eleget, ugy Bérbeado jogosult azt a Bérlo koltségére és veszélyére elvégezni.

16.  Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakéasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes jogszabalyokrol szo6lo, tobbszor
modositott 1993. évi LXXVIII. térvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013.évi V.
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

17. Jelen szerzodést SzerzodO Felek elolvasas és értelmezés utan, mint kozos
akaratukkal mindenben megegyez0t irjak ala.

18. Uzsa Kozség Onkormanyzata a jelen bérleti szerzddést jovahagyta és

felhatalmazta a polgarmestert annak aldirasara. Hatarozat szama: ........./2016. (.....).

Uzsa, 2016. janius 15.

Uzsa Kozség Onkormanyzata TORSA Kft
Szantéi Imre Torsa Ferencné
polgarmester ligyvezeto

bérbeado bérlo



